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«L0S
espanoles
siguen
deseando
teneruna
vivienda en
propiedad»

R.S.

El mercado inmobiliario empieza a recu-
perarse, aungque todavia no se encuentra
completamente saneado. Elisa Morillo,
socia directora general de Quadrar, consi-
dera que 2016 serd el ano de la estabiliza-
cidn, pero admite que la incertidumbre
politica supone una amenaza. Asegura
que «es buen momento para comprar un
piso» y destaca que las entidades banca-
rias han aprendido la leccidn, por lo que
no caerdn en el error de volver a otorgar
hipotecas subprime.

—iQué momento atraviesa el mercado
inmobiliario espafiol?

=Derecuperacion. Sonmuchoslos factores
que nos lo indican: el aumento de ventas e
hipotecas, la disminucidn de stock, el cre-
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cimiento de visados concedidos en 2015 -
aumentaron un 20,5% respecto a 2014-, la
mayor fluidez de crédito a préstamo pro-
motor...

-Las cifras de venta de viviendas, conce-
sidn de hipotecas y evolucidn de precios,
ipueden considerarse adecuadas paraun
mercado sano?

-Un mercado sano es un mercado sin exce-
sivo apalancamiento. En 2006-2007 la
gente compraba viviendas hipotecandose
midis alld de sus posibilidades y aumentando
la venta por encima de la demanda real,
basada en las necesidades. Actualmente, y
en un momento de recuperacion, tampoco
nos encontramos en un mercado sano.
Gente gue necesita vivienday puede pagar-
laconunahipoteca sana (noméds de 20afios,
no mas del 30% de capacidad de endeuda-

miento, nomadsdel B0% y conahorros...) no
compra, y no lo hace por miedo. Tanto el
miedo comola excesiva confianza son ene-
migos de los mercados sanos. Tendremos
que esperar un poco mids para ver cifras de
mercados inmobiliarios estabilizados.
—p5erd 2016 el afio de la estabilizacion del
sector?

~Pensamos que si. Yaen 201 5vimos signos.
Ahora hayque hacer las cosasbien paraque
esta estabilizacién se consolide.
-;Cudntasviviendas calcula que sevende-
rdn este afio?

~Pues si en 2015 se han vendido 354.000 y
desde 2012 este dato vasubiendo, esldgico
pensar que, si todo sigue una tendencia de
crecimiento, podriamos estar hablando de
las 400.000 viviendas.

—;Piensa que subirdn los precios?

-En todo mercado los preciossuben cuan-
do hay mucha demanda y poca oferta. En
elinmaobiliario, ligado alalocalizacidn, en

zonas donde no hay oferta y si mucha
demanda los precios ya estdn subiendo.
En otras zonas no subirin los precios
simplemente porque no hay demanda de
viviendas.

—3No se ha recuperado la demanda?

-La demanda siempre

ha existido porque la

-3 Es momento de comprar un piso?
-5i, es un buen momento para encontrar
oportunidades. En zonas demandadas
donde se vende bien, si esperas cinco
meses es posible que ya no encuentres el
piso que te gustaba.
—-iEn qué medida el Euri-
bor en negativo incre-

vivienda es una necesi- «El Euribor en menta el atractivo de la
dad. Lo que tiene que  pegativo incrementa inversidn en vivienda?

recuperarse es la con- el atractivo de la -Aumentaen lamedidaen
fianza v la economia, y : : que el dinero es mds bara-
ambas van por buen inversion to, pero también hay que
camino. Estos afios un inmobiliariaen la mirar los diferenciales.
gran porcentaje de la medida en que el Normalmente cuando el
demanda ha quedado dinero es mds barato» Euribor baja el diferencial

embalsamada, inmowvi-
lizada, esperando tiem-
pos mejores, y en cuanto han visto recu-
peracion muchos ya estin comprando,
porque los espafoles siguen deseando
tener una vivienda en propiedad.

sube.

—; Puede suponer la ines-
tabilidad politica una amenaza para el
sector?

-Lainestabilidad politica esuna amenaza
para todo, muy especialmente para el

sector inmobiliario. La promocidn inmo-
biliaria es una inversidn y conlleva riesgos.
Los inversores (fondos, promotores, cons-
tructores, entidades financieras...) pue-
den asumir riesgos y plantearse diversos
escenarios, el problema es cuando los
riesgos se convierten en incertidumbre y
entonces no sabes qué puede pasar. Ante
ese escenario no inviertes.

-Los bancos cada vez ganan mas, pero los
bajos tipos de interés merman su renta-
hilidad, por lo que se ven obligados a
manejar muchas operaciones. ;Existe
una «guerras por conceder hipotecas?
-5i, las entidades financieras quieren
captar hipotecas, aungue no se las conce-
den a todo el mundo. Se debe tener un
perfil solvente, con rentas de hogar por
encima de los 3.000 euros mensuales,
contratos indefinidos... Las entidades no
quieren dar otra vez hipotecas subprime
porque ya han aprendido la leccidn.



